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Neues altes Wohnquartier in Seoul, Stadtteil Bukchon




Seoul, Stadtteil Bukchon - neue alte Fenster
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Trends
Wohnsituation in Deutschland (Mikrozensus 2006)
* Hohes mittleres Versorgungsniveau

mittlere verfigbare Wohnflache pro Person (43 gm)
hoher Anteil modernisierter und gut ausgestatteter Wohnungen

» Rasche Angleichung der Wohnversorgung in West- und Ostdeutschland
Verfligbare Wohnflache
Wohnstandard
Wohnzufriedenheit

« Konstanz in der Eigentiumerquote (42 %)

» Grol3e regionale Unterschiede

prosperierende Regionen
schrumpfende Regionen



Trends
Wohnsituation in Deutschland (Mikrozensus 2006)
Regionale Unterschiede

» prosperierende Regionen (Wohnungsmangel, steigendes
Miet- und Bodenpreisniveau, hohe Baukostenniveau)

» schrumpfende Regionen (Wohnungstberhang,
stagnierendes Miet- und Bodenpreisniveau, niedriges Baukostenniveau
Beispiel: Kaufwerte fur baureifes Bauland in €/gm nach Landern:

Bayern: 233,16 € Tharingen: 35,80 €
Baden-Wirttemberg 174,78 € Sachsen-Anhalt: 36,56 €



Trends
Wohnsituation in Deutschland
Regionaler Wohnungsiuberhang und Preisverfall

In Ostdeutschland insgesamt 20 % Wohnungsleerstand
Subventionierter Abriss von ca. 200.000 Wohnungen zwischen 2002-09

(Programm Stadtumbau Ost)

In den strukturschwachen landlichen Raumen Preisverfall
der Wohnimmobilien (Einfamilienhauser, Eigentumswohnungen)



Trends
Wohnungsbau in Deutschland

* Ruckgang des Wohnungsneubaus: Bau neuer Wohnungen
auf historischem Tiefstand seit der Wiedervereinigung

Abbildung 2: Wohnungsbau in Gesamtdeutschland von 1950 bis 2007
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'Quellen: Statistische Jahrbiicher der Bundesrepublik Deutschland und der Deutschen Demokratischen
Republik, diverse Jahrgénge



Trends
Wohnungsbau in Deutschland

« Kontinuierliche Verlagerung der Wohnbauinvestitionen in den Bestand
2000: 60% und 2007: 78%

Abbildung 3: Bauvolumen von 2000 bis 2007 in Preisen von 2000
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Oueile: Strukturdaten zur Produktion und Beschéftigung im Baugewerbe - Berechnungen fir das Jahr
2007; Deutsches Institut fir Wirtschaftsforschung, DIW Berlin; 2008



Qualitative Veranderung der Wohnungsnachfrage- Ursachen
» Ausdifferenzierung der Haushaltsgrofien
(steigende Zahl von Ein- und Zwei-Personenhaushalten,
Familien mit Kindern eine Minderheit)
« Demographischer Wandel - weniger, alter, bunter

» Polarisierung der Haushalteinkommen

» Ausbildung gruppenspezifischer Lebensstile (Milieus)

Auspragungen veranderter Nachfragen

 Wachsendes Interesse am Wohnen in der Stadt
(Singles, Berufsanfanger, berufstatige Paare ohne Kinder, junge Familien)

e Multilokales Wohnen*

» Sinkende Attraktivitdt des Wohnens im Umland fir junge Familien/
Haushaltsgrinder)



Qualitative Veranderung der Wohnungsnachfrage- Ursachen

Soziale Ausdifferenzierung nach Milieus

Quelle SINUS
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,Renaissance der Stadte*”
,Die neue Lust auf Stadt*
,Zurdck ins Zentrum*
,Neue Heimat Stadt”

_Abschied vom urbanen

Pessimismus”

Trendumkehr*



GrofBstadte auf Wachstumskurs

GroBstadte zeigen seit 1999 ein positives Wanderungssaldo

Daten fur die 10 gréBten deutschen Stadte

Wanderungssaldo je 1.000 Einwohner

1995 2000 2004

Quelle: Siedentop/ Statistisches Bundesamt 2007



Wohnen in der City wieder attraktiv ... ?

« Innenstadtgebiete verzeichnen Bevdlkerungszuwachs

Wachsende Stadte Schrumpfende Stadte
1993 = 100
105 105
100 100
95 95
90 90
1993 1995 1998 2001 2004 1993 1995 1998 2001 2004

—|rnenstadt Stadtrand

verdndert nach Gatzweiler et al. 20086

Quelle: Siedentop 2007
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Fordern des Wohnens im Bestand ein fester Bestandteil
kommunaler Politik der Kernstadte seit tUber 30 Jahren

Einwohnerverluste vermindern und vermeiden
junge Familien in der Stadt halten
Innerstadtische Quartiere stabilisieren

Ressourcen schonen und Verkehr mindern: Innentwicklung vor
Aufl3enentwicklung



Wohnungsbestandspolitik

Grundsatzlich ein hohe Wertschatzung des alten Wohnungsbestandes -
Waurzeln in Stadterneuerung

 Altstadtsanierung
« Stadterneuerung der innenstadtnahen Wohnquartiere
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Aktuelle Umbauquartiere
Alles hat seine Zeit ..........

Auslaufmodell 1 Stadtumbau Alte Industriequartiere

Auslaufmodell 2 Militarkonversionen




Zukunftiges Umbau- , Modernisierungs- und Umnutzungspotenzial:
Bausubstanz der erste Nachkriegsjahrzehnte (1950er - 80er Jahre)

Abb.1: Wohnungen in Wohngebauden nach dem Baujahr 20086, in %
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zuklnftiges Umbau- , Modernisierungs- und Umnutzungspotenzial
3ausubstanz der erste Nachkriegsjahrzehnte (1950er - 80er Jahre)

Phasen der Siedlungsentwicklung in Ludwigsburg:
Uber 70% der Siedlungsflachen wurde nach 1945 bebaut

Quelle: Stadt Ludwigsburg
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Modernisierungs-, Umbau- und Umnutzungspotenzial:

Massenkonfektion der Nachkriegsmoderne
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Projekte - Neues Wohnen im Bestand
Wichtige bestandsorientierte Teilstrategien

(1) Wohnungsneubau im bestehenden stadtischen Geflige
(Stichworte: Nachverdichtung, Innenentwicklung, Stadtumbau)

(2) Modernisierung und Umbau bestehender Wohnungen
(Quartiere/ Siedlungen der 1950- 80er Jahre)

(3) Umnutzung bestehender Gebaude zum Wohnen



Bestandsorientierung des Wohnungsbaus

Wichtige Teilstrategien

(1) Wohnungsneubau im bestehenden stadtischen Geflge
(Nachverdichtung, Innenentwicklung durch Stadtumbau)

(2) Modernisierung und Umbau bestehender Wohnungen
(Quartiere/ Siedlungen)

(3) Umnutzung bestehender Gebaude zum Wohnen



[ wohnquartier
W  Wohninsel

Streulage

Hamburg HafenCity

5.500 neue Wohnungen

10 -12.000 Einwohner

Erhohung der Wohnbevdélkerung in der City um 70%

durch umfassenden Wohnungsneubau im bestehenden stadtischen Geflige
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SCHARNHAUSER PARK

Ostfildern Scharnhauser Park - Militdrkonversion

Neue Mitte fur eine Stadt im Umland (Region Stuttgart)

5.000 Wohnungen 12.000 Einwohner

Steigerung der Einwohnerzahl in Gemeinde um ein Drittel durch Wohnungsneubau
Im bestehenden stadtischen Geflige



|g“| Stadt Leipzig

DAS LEIPZIGER selbstnutzer. PROGRAMM

Pilotvorhaben Stallbaumstrasse — 27 Stadthauser




Renaissance des
Wohnhochhauses

Neue Wohnbauformen
Im stadtischen Geflige

SSteidle-Turm®
Theresienhdhe
Minchen




Luxuriose Reihenhauser
in Berlin-Mitte - Wohnungsneubau im
stadtischen Geflige

Projekt ,Berlin Townhouses*

Am Friedrichswerder Berlin e ———— LI L
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Neubau von Wohnhochh&ausern
in der City von Frankfurt/Main
(Nahe Hauptwache)

Hochhausprojekt ,Skylight*
(Arch: R. Rogers)




Bestandsorientierung des Wohnens
Wichtige Teilstrategien

(1) Wohnungsneubau im bestehenden stadtischen Geflige
( Nachverdichtung, Innenentwicklung durch Stadtumbau)

(2) Modernisierung und Umbau bestehender Wohnungen
(Quartiere/ Siedlungen)

(3) Umnutzung bestehender Gebaude zum Wohnen



Umbau eines Ledigenheims zu einer hochwertigen Wohnanlage —
Ernst Neuferts Meisterbau von 1951 auf der Mathildenhdhe in Darmstadt 2003
(Arch. Umbau: Karle/ Buxbaum, Darmstadt)




Sanierung der Wohnsiedlung Heuried in
Zurich Wiedikon (2002-06)

(Arch. Umbau: Streich, Zurich)



Modernisierung von Wohnungsbestanden und Wohnumfeld Grof3wohnsiedlungen
Beispiel: Dortmund- Clarenberg (links)

Modernisierung und Rickbau.
Horizontal halbierte Wohnanlage — von acht auf vier Geschosse.
Beispiel: Schillerpark Oer- Erkenschwick
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Plattensiedlungen in Ostdeutschland

Nicht nur Abriss und Modernisierung, sondern auch Umbau zu anderen
Wohntypen.

Prototypen: Wohnungsumbau Leinefelde (Thlringen)
(Arch. Umbau S. Forster, Frankfurt)



Durchgreifender Stadtumbau Grof3siedlungen

Amsterdam Bijmermeer

Planung Koolhaas
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Durchgreifender
Stadtumbau in

Grol3siedlungen
Amsterdam Bijmermeer [
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Modernisierung, Erweiterung und Aufstockung freistehender Einfamilienhauser
als architektonische Herausforderung



Bestandsorientierung des Wohnens
Wichtige Teilstrategien

(1) Wohnungsneubau im bestehenden stadtischen Geflige
( Nachverdichtung, Innenentwicklung durch Stadtumbau)

(2) Modernisierung und Umbau bestehender Wohnungen
(Quartiere/ Siedlungen)

(3) Umnutzung bestehender Gebaude zum Wohnen



Man kann alles zum Wohnen umnutzen

Klarwerk in Amsterdam......................... Tower in Dungeness (GB)........ Schiffscontainer in Bergen....



Man kann alles zum Wohnen umnutzen




Man kann alles zum Wohnen umnutzen




Loft als urbaner Wohntypus —
Vom Alternativwohnen - zum Luxusangebot
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Lofts in der ehemaligen Buntgarnfabrik in Leipzig Plagwitz (2000)
(Arch. Umbau: Fuchshuber, Leipzig)



Umnutzung von Blrobau in Wohnungen

....Iim europaischen Ausland schon breitere Praxis




Umnutzung eines Blro- in
ein Wohngebdaude in der
Rue de Chevaleret, Paris
(1995)

(Arch Umbau:
Colombier/Damon)



Rotunda, Birmingham (UK) —
zum Appartementhaus
umgebauter Buroturm (2007)
(Arch. Umbau: Glenn Howells)




Umbau eines Blrobaus zu Wohnungen

Beispiel
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Beispiel
Umnutzung eines ehemaligen
Fraunhofer-Instituts zu
Luxuswohnungen in Stuttgart Nord -
Allerdings Vermarktungsprobleme

Projekt QUANT Stuttgart 2007
(Arch: Wilford Schupp Partner)



Burostadt Niederrad in Frankfurt am Main
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Modernisierung und

ines
Aufstockung eine
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Jahren mit 98 neuen
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Resimee und Ausblick

 Modernisierung, Umbau und Umnutzung des Baubestandes ftir Wohnen
kann an aktuelle Tendenzen der Stadtentwicklung ankntpfen: Reurbanisierung.

* Die gegenwartig dominanten Umbau- und Umnutzungspotenziale
Industrie- ,Verkehrs- , Hafenbrachen und Kasernen werden
an Bedeutung verlieren.

* Die neuen Schwerpunkte werden
fur lange Jahre die Wohnungs- und BlUrobestanden sowie die
Infrastrukturbauten aus den 1950er bis 1980er Jahren sein.

* Ob und wie modernisiert, ob abgerissen und neu gebaut wird, ist jeweils
nur am konkreten Objekt, am konkreten Standort und der jeweiligen
Lage auf dem regionalen Wohnungsmarkt zu klaren.



Danke schon



