wird bunt und anspruchsvoll




Umzugsgrunde

die Halfte ist nicht beeinflussbar
ansonsten dominiert der Wunsch nach Verbesserung

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

berufliche Griinde

Wohnung ist zu klein

personliche Griinde

mangelnder Komfort der Wohnung
Wohngegend gefallt nicht
Wohnung ist zu teuer
Eigentumsbildung

Fehlender Balkon

Wohnung ist zu groR3

schlechter Zustand der Wohnung
Larm durch Verkehr

alters- oder gesundheitsbedingt
Larm durch Nachbarschaft
Probleme mit Nachbarschaft
Arger mit dem Vermieter
schlechte Infrastruktur

fehlende Einkaufsmdoglichkeiten

ungunstige Verkehrsanbindung




Wohntrends - Acht Themenfelder

3. GdW Brachenbericht: Wohntrends 2020

1. Die Haushalte der Zukunft: Wie kann der anhaltenden Veranderung der
Haushaltsstruktur begegnet werden?

2. Alles Oko! - Haben steigende Energiekosten, globale Erwarmung und mediale
Aufbereitung Auswirkungen auf die Wohnanforderungen?

3. Digital, automatisch und per Funk: Machen neue Technologien das Wohnen
attraktiver - und wird dieses tberhaupt gewlinscht?

4. Neue Werte - neues Wohnen? Welche Auswirkungen haben
Individualisierung, Pluralisierung und Netzwerkstrukturen auf das Wohnen?

5. Was das Wohnen kosten darf: Wird das Spannungsfeld zwischen
Wohnwitnschen und Zahlungsfahigkeit grof3er?

6. Gesundheit wird raumgreifend: Wie wird sich die zunehmende Bedeutung
von Wellness und Pflege auf das Wohnen und die Wohnung auswirken?

7. Die Wiederentdeckung des Quartiers: Welche Anforderungen, aber auch
Chancen kommen auf die Wohnungswirtschaft zu, um Wohnstandorte
attraktiver zu machen?

8. Mehr Service - aber mit Augenmald: Welche Dienstleistungen werden

tatsachlich nachgefragt?




Wohnen wird bunter

Wohnungsnachfrage wird bestimmt durch ...

Alter Lebensphasenmodell Weitere Aus-
Haushaltstyp m (Singles, Paare, Familien) differenzierung
+
Haushaltseinkommen, das
Wohnkauf- 9 fur das Wohnen zur Zunahme der
kraft (ELx _Verfugung steht Polarisierung
(Aquivalenzeinkommen)
+
Lebensstil, h q
Wohnkonzepte Wertorientierungen, ZAIELIME O
I IR e Pluralisierung




Wohnen ist bunt — Beispiel Senioren

 Gute/zentrale Lage
e Ausstattung gehoben, altengerecht
« Service-Wohnen

| volles .
Wohnkonzept ¢ Kritisch

 Nachkriegs-Mehrfamilienhaus
« Normaler Standard
 Geringer Veranderungswunsch
 Keine Dienstleistungen

o Sehr zufrieden

e Preiswert
e Einfach
e Altersarmut

e Hohe Unzufriedenheit
% Seite 5 A

2
i
6




Verschiedene Haushaltstypen — gleiches Wohnkonzept

e 1-2-Personen-Haushalt 30-45 Jahre
e Familie

| « Alleinerziehende

- familiares

Wohnkonzept

« Gemeinsame Werte und Wohnwtinsche

« Wohnung als Kommunikationsort
Familiare Werte

Offene Kliche/Wohnklche

Grof3zugigeres Bad, gehobene Ausstattung
Hauswirtschaftsraum, Abstellmdglichkeiten
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Bundestrend: Wir werden bunter t

familidres
WOhn konzept ohnkonzept Wohnkonzept

kommunikativ-dyn amisch

15%
solide-bescheiden .
Studie Wohntrends 2020 25% & ANALYSE
KONZEPTE

hauslich-familiar
17%

Literaturtipp:
\einfach-funktionalvvOhntrends 2020 .
7% (3. GdAW Branchenbericht)
bestellbar Uber:
www.hammonia-verlag.de

N

/ konventionell-situiert

anspruchsvoll 15%
21%



Anforderungen an die Wohnungsausstattung:
Das Pflichtprogramm

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Keller

Abstellmdgl. auRerhalb der Wohnung

Balkon

(Dach-) Terrasse

Garten

Besondere Gerauschdammung

Hauswirtschaftsraum

I
i

Grillplatz im Wohnumfeld

_.— Seite 8 4&-




Seniorengerechte Ausstattung

wird Standard

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%

unter 30

30-44

45-59

ab 60

_.— Seite 9 4&-




Barrierefreiheit als Mindeststandard
(nur Befragte, die seniorengerechte

Ausstattung winschen)

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%

Barrierearmer Zugang

Barrierearme Wohnung

Seniorengerechtes Bad/WC

Behindertengerechte Wohnung

24-Stunden-Notruf

Pflegeangebot

Serviceleistungen

i

Gemeinschaftsraum




Jungere und Altere wiinschen
sich einen Aufzug

(nur Mieter, die eine Veranderung ihrer
Wohnsituation wiinschen)

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

unter 30

30-44

45-59

ab 60




Zentrale Trendaussagen: Die Renaissance der Innenstadte
Unterschiedliche Zielgruppen entdecken den Lebensraum ,Stadt* wieder neu;
Vorzuge werden nicht mehr nur von Single- und Paarhaushalten erkannt, sondern

auch von Familienhaushalten geschatzt

nym fur die bevorzugte Wohnform
vorwiegend jungerer und haufig besser verdienender Single- und Paarhaushalte, folgen
diesen nun auch immer mehr Familien.

» Die Ruckkehr aus ,Suburbia“ in die (Innen-)Stadt ist ein Trend, der von immer mehr Ziel- und
Milieugruppen erkannt und wahrgenommen wird.

» Wahrend vor Jahren noch Studenten, Alternative und Migranten den kulturellen und
infrastrukturellen Nahrboden fir den Zuzug von ,Yuppies“ (Young Urban Professionals),
,DINKs“ (Double Income No Kids) und Intellektuellen bereiteten, haben letztere mittlerweile
an der Schaffung eines urbanen Ambientes mitgewirkt, dass die City sowie die citynahen
Stadtteile als Wohnstandort fir alle wieder attraktiv gemacht hat.

» Auch die Schaffung von Freiraumen als Kompensation fir den Wegfall industrieller
Belastungsfaktoren hat zu einem Anstieg der Lebensqualitat im dichten stadtischen Umfeld
und zur Reurbanisierung gefuhrt.

» Neben den Ruckkehrern ist die Stadt jedoch auch weiterhin ein Lebensraum der
Marginalisierten. Mit zunehmender Gentrification kommt es daher zu Verdrangungsprozessen
der sozial Schwachen in Bereiche, die ohnehin schon abgekoppelt sind von der neuen Elite.

= Der Trend zum Wohnen in der Stadt ist daher von einer starken sozialraumlichen
Differenzierung und Polarisierung gepragt.

Seile 17 =




Wohnen wird urban
Frankfurt — Toronto
Zwel Metropolen

Toronto:

2,5 Mio. Einwohner; GTA: 5,5 Mio Einwohner
Wachsend

Wirtschaftszentrum und Finanzplatz

43,7 % Migranten

Frankfurter Skyline, © Foto: Tanja Schéafer, Stadt Frankfurt am Main

Frankfurt:

676.000 Einwohner; Metropolregion: 5,5 Mio.
Einwohner

Wachsend

Wirtschaftszentrum und Finanzplatz

43,7 % Migranten

Skyline Toronto, © City of Toronto
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Metropoles Wohnen




Metropoles Wohnen
Circa 135 Eigentumswohnungsprojekte aktuell in der Vermarktun
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Metropoles Wohnen ist auch hohes Wohnen

CLEAR SPIRIT back to renderirigs

The L-Tower
(Daniel Libeskind)
57 Stockwerke

496 Wohneinheiten
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Urbane/Metropole Zielgruppe
Am Image arbeiten! matrix

= Gemeinschaft und Netzwerke
kommunikativ-

. = Urbanes Umfeld
dynamisch

= Wohnen als Lebensgefihl
= Wohlfuhl-Bad

= Flexibel, mobil

= Anspriche gehen Uber Kaufkraft

hinaus
=  Trendiges Ambiente = Junge Singles, Paare
= Arbeitsmoglichkeiten, Medien, = Mittelalte Haushalte
Smart-Home-Technologien = Niedrige bis mittlere Wohnkaufkraft
=  Heimkino mit Steigerungsperspektive
=  Wellness = ,Neue Urbaniten®

=  Creative Class”

=» Tendenz: zunehmend




Nischen sind interessant!
Zielgruppe Urbane Familien




Andere Branchen haben es langst kapiert:
Hauslich-familiare Familien vs.
Kommunikativ-dynamische Familien

Hersteller: BIG, Pinolino, Hartan,
— Sterntaler, Hauck

il&teds, DoubleDutch, Playsam
Seite 19
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Sehr deutliche Konzentration neuer ETW in urbanen Lagen

Teure ETW werden ausschlief3lich in absoluten Top-Lagen nachgefragt

> Hohe Nachfrage nach St = e ?v
Schleswig-Holstein® .~ % St‘;b_leswi‘g!Holﬁt"e"m' AT S
W teuren Wohnungen nur S e d :
ey = . g j._ry‘lecklenburg-Vorpomme 1 . ] -_-,:—,gi, o \.: [ #Mecklenburg-\ilorpommem‘
T A in Zentren TR ol
£ : ? ’ i M_ ;‘_\‘ ’ ’* N . % t» y
vBrggn & Gy o : 4
Niedersachsen - 4 N‘i:dersachsen . ) ! "
» ;t 5 ~ i | 1  ﬁﬁﬂ@:—
- , Ay Y 1 Brandegburg
» Sachgén-Anhalt }’T : r Sachsen-Anhalt
’ g [ -
i ‘J" ; . ;—j"‘-:_ Sah
No effr:;‘mestfale‘n_;, J;’ N - Ve
- : / e, oL et Sachsent,
Y ‘F‘ Thiiringen *1 p/® W Thiringen' ol o
P &y éssen "4 Ll ‘*'

“f S.\*ﬁ,‘ -\ -.\\: ;

\.Rheinland-Prac e - 4
7 LY

SRR W T Hohe Preisniveaus
e 4 insbesondere in den
|, | Raumen Frankfurt, j
Baden-Wiirttemberg . % i
€ @ Stuttgart, Miinchen ’
{ "! =
Beranty ¢ Eigentumswohnungen Nachfrage Eigentumswohnungen Neubau Preise

2007 (Euro pro m?)
keine Angabe

2007 (in Hits pro Monat) (>2.500€/m?)
keine Angabe

sehr gering (unter 50) sehr gering (unter 1.500)

gering (bis unter 100) gering (bis unter 1.800)
durchschnittlich (bis unter 150) I durchschnittlich (bis unter 2.000)
hoch (bis unter 200) || hoch (bis unter 2.200)

= sehr hoch (iiber 200) | | sehr hoch (iiber 2.200)



In den Kernstadten ist eine sehr hohe Nachfrage nach

Mietwohnungen vorhanden, insbesondere in Frankfurt

Wetteraukreis

Main-Kinzig-Kreis

R heingau-Taunus-Kreigz\ :
Main-Taunus-Kreis

Offenbach am Main
- ( Kreis Aschaffenburg {}

S

) Aschéffenburg

- Kreis Offen bach

— o |§ . - :,v- - = <
reis'Mainz-Bingen Sl
N ; Kreis GroR-Gerau

eg\r-mstvadt

Krels,_‘[}grmstadt-Dlebur

Mietwohnungen Nachfrage
2006 (Hits/Monat)

[ keine Angebote
sehr gering (unter 100)
gering (bis unter 200)

- durchschnittlich (bis unter 300)
Quelle: Angebotsdatenbank ImmobilienScout24 - hoch (bis unter 400)

Auswertung durch InWIS F&B GmbH auf Ebene :;
der PLZ-Gebiete, eigene Darstellung i sehr hoch (Uber 400)




Zentrale Trendaussagen: Das Quartier im Fokus
Die klassische Funktionstrennung gilt als Gberholt. Neue Urbanitat sorgt fir eine

hohe Attraktivitat von Quartieren. Das Quartier erhalt wesentliche Bedeutung als
zentrale Handlungsebene fir Aufwertungs- und Stabilisierungsmafl3nahmen.

» Bis vor wenigen Jahrzehnten galt die stadtraumliche Trennung der
Daseinsgrundfunktionen (Wohnen, Arbeiten, Erholung, sich versorgen, sich bilden)
aufgrund der stetig steigenden Mobilitat als siedlungsstrukturelles Idealbild.

» Die damit einhergehende Zersiedlung der
Landschaft und die zunehmende Belastung
durch Verkehr hat zu einem Umdenken
gefuhrt. Seitdem liegt nicht mehr nur die
Ruckkehr vom Stadtrand in die Kernstadt,
sondern auch die Zusammenflihrung einzelner
Daseinsgrundfunktionen im Trend.

= Das Thema , Wohnen + Arbeiten* steht somit | &% &
im Zeichen des so genannten ,, New
Urbanism*, der neben dem stadtebaulichen
Leitbild der Funktionsmischung auf ein hohes
gestalterisches Niveau abstellt.




Ein Blick auf das Frankfurter Stadtgebiet lasst deutliche

Nachfrageschwerpunkte in einzelnen Stadtteilen erkennen

Frankfurt am Main Nieder-

Niedererlenbach Erlenbach

Angebot:

60er, GQer; 94 Obj.
Neubau ab "95: 204 Obj.
Nachfrage:

unter 70m2: 380 Hits/M

70-90m? 311 Hits/M
Uber 90m?; 247 Hits/M
Preis:

50er-60er: 7,99 €/m?
Neubau ab "95: 9,04 €/m? |

Sachsenhausen

Angebot:

50er, 60er: 64 Obj.
Neubau ab "95: 141 Obj.
Nachfrage:

unter 70m?: 1020 Hits/M
70-90m?2; 718 Hits/M
Uber 90m?: 547 Hits/M
Preis:

50er-60er: 9,74 €m?
Neubau ab '95: 12,41 €/m?

.\ overrad
Sachsenhausen

Schwanheim  Niederrad

Griesheim

N

Mietwohnungen Nachfrage
2006 (Hits/Monat)
|| keine Angebote

vglw. gering (unter 400)
unterdurchschnittlich (bis unter 500)

Quelle: Angebotsdatenbank ImmobilienScout24 - durchschnittlich (b?s unter 600)
Auswertung durch InWIS F&B GmbH auf Ebene hoch (bis upter 700)
der PLZ-Gebiete, eigene Darstellung u sehr hoch (Uber 700)




Hohe Anspriiche an 6kologische
Standards beim Wohnen

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%

Gebaude mit
Niedrigenergiestandard

Regenwassernutzungsanlage

Heizung mit erneuerbarer
Energie

Verwendung 6kologischer
Baustoffe

Solarenergie fur Warmwasser




Prekare Wirtschaftlichkeit energetischer Sanierung von
Bestandswohnungen

(optimistische Annahmen, inkl. KfW-Forderung)

Wirtschaftlichkeit der synthetischen Gebaude
(Standard KfwW 40 / KfW 60 - Energiepreissteigerung 6 %

600.000,00 -
/// Rendite —
500.000,00 Planungshorizont
/Z/‘ (80 Jahre Laufzeit)
400.000,00 KfW 40: 8,2 % (p.a.
/// KfW 60: 8,4 % (p.a.)
300.000,00

KfW 60: 18 /f

200.000,00 Jahre Jvtw 40- T
22,0 Jahre — 60 KW 60

N~

VoFi-Endwert(Euro)

100.000,00

0,00

-100.000,00

-200.000,00 - ;




Das Wohnen wird intelligent
grofl3es Interesse an technischen Losungen

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%
Techn. Lésungen fur
hausinterne Sicherheit
Energiesparldsungen

Arbeitszimmer mit

Méglichkeit zur Telearbeit junge

Leute: 80%

Techn. Lésungen fir
Sicherheit im Wohnumfeld

Komfortldsungen




Smart-Home-Technologien erreichen die Marktreife

Sicherheitssystem

Intelligente _ _
Heizungssteuerung mit Steuerung Uber Bildschirm  Nachtbeleuchtung per



Die Zukunft des Wohnens ist anspruchsvoll!
Auf schrumpfenden Markten sind solche Bader bereits
ein Vermarktungshemmnis




Wohnen wird gesund

Von der Nasszelle zum Wohlfuhlbad

Ich will nicht nur duschen, sondern mich auch
wohlfihlen

Die Wohnung sollte ein Gaste-WC haben

Die Waschmaschine sollte in einem Extra-Raum stehen
Das Badezimmer sollte so grof3 wie moglich sein

Ich geniel3e haufiger ein ausgiebiges Bad

Ein Haus sollte zwei Bader haben

Ein Bad muss eine FuRBbodenheizung haben

Ein Badezimmer mit Sauna wiirde mir gefallen

-

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

]|
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Demographische Grinde fur den Trend zu Wellness und

Gesundheit

= die geburtenstarken Jahrgéange treten jetzt in die Altersgruppe 50+ ein
= im Jahr 2020 ist der starkste Jahrgang 57 Jahre alt

= Ende der Familienphase

= Dbetrachtlicher Anteil mit hdherem Einkommen und Vermégen

= ,master consumer“: dominieren die Nachfrage durch Personenzahl und
Kaufkraft

= erste Gesundheitsprobleme, midlife crisis

= sinkende Stabilitat der Paarbeziehungen: aktiv, sportlich, sexy
= ewige Jugend, anti-aging

= wachsendes Gesundheitsbewusstsein

= verstehen sich nicht als Jungsenioren

= Themen: Erndhrung, Wellness, Fitness



Standard Strategien | Individuelle Strategien

Nischenprodukte
Flexible Produkte
Mehrwert
Kommunizierte Qualitaten

Individualisierte Produkte



Nischenwohnprojekt: Gruppenwohnen
In Gruppenwohnprojekten ,jung und alt“ wird generationentbergreifendes Wohnen
und ein soziales Miteinander gepflegt und bewusst inszeniert.

&0 4




Wohntrends 2020 - Mehrwert schaffen




Zentrale Trendaussagen: Vorteile von themenorientiertem Wohnen
Anknupfend an wesentliche Standorteigenschaften werden Themen und

Marketingkonzepte gepragt. Wasser wird als besonderes Element zum bevorzugten
Thema fiur die Umgestaltung von Innenhafen und Marinas.

» Projekte, die das Thema Wasser in das unmittelbare Wohnumfeld einbinden, erfahren seit
Jahren weltweit eine grof3e Aufmerksamkeit.

» Wohnen am Wasser* ist ein erfolgreicher Trend, der auf die Revitalisierung ungenutzter
Hafenareale in Grof3stadten zurlckgeht.

» Zumeist sind dies Leuchtturmprojekte, die eine funktionale Mischung aus Wohnen,
Gewerbe, Gastronomie und Entertainment anbieten.




Wohnprodukte individualisieren

Individuelle Mal3nahmen und Leistungen sind eine Antwort auf den derzeitigen
Zeitgeist.

Basiswohnung wie bisher + wahlbare Extras (gegen Aufpreis):

- Dienstleistungen wie Treppenhausreinigung, Winterdienst und
Grunpflege.

- Familienfreundlichkeit (Grundriss, Ausstattung, Umfeld,
Dienstleistungen).

- Altersgerechtigkeit (Barrierefreiheit, Betreuung).

- Hochwertige Ausstattung, z.B. Parkettbdden, Einbauklche, eingebaute
Downlights, Audiosystem, Smart-Home-Pakete...

= Arbeitsraum
- Gesundheit, Wellness, Fithess.

- Hoher 6kologischer Standard.

- Gemeinschaft oder Privatheuit.
—Jgyp— sce 4&-
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InWIS Forschung & Beratung GmbH

Springorumallee 5

44795 Bochum

Telefon + 49 (0) 2 34/89034 -0
Telefax + 49 (0) 2 34/8 90 34 — 49

Internet: www.inwis.de
E-Mail: info@inwis.de



-
INWIS-Institut — INWIS Forschung & Beratung J

GmbH "

* InWIS Institut fur Wohnungswesen, Immobilienwirtschaft, Stadt- und
Regionalentwicklung GmbH

» Gemeinnitziges Forschungs- und Wissenstransferinstitut im EBZ
Bochum

= An-lnstitut an der Ruhr-Universitat Bochum
= \WWissenschaftliche Bibliothek im EBZ mit 11.000 Banden
» Geschaftsfuhrung: Michael Neitzel

» Wiss. Direktorium: Prof. Dr. Volker Eichener (Wohnungswesen,
Immobilienwirtschaft), Prof. Dr. Rolf G. Heinze (Sozial- und
Wirtschaftspolitik)

» INWIS Forschung & Beratung GmbH
= Anwendungsorientierte Forschung und Beratung

= Transfer der wissenschaftlichen Erkenntnisse in die Praxis

» Geschaftsfuhrung: Michael Neitzel, Matthias Wirtz i ;
- sciew



Team und Leistungsbereiche

= 17 wissenschaftliche Mitarbeiter/innen, zusatzlich wissenschaftliche
Hilfskrafte

= Interdisziplinares Team: Diplom-Okonomen, Diplom-Volkswirt/innen,
Raumplaner/innen, Stadtplaner/innen, Sozialwissenschaftler/innen

» FUnf Leistungsbereiche:

Markt- und
Meinungs-

Besondere
Produkte Kommunal-

Markt- und
Standort-

forschung und Frage- beratung

stellungen
4

analysen

1

2



INWIS Forschung & Beratung

Referenzen — ein Auszug

Die INWIS-Gruppe ist fur unterschiedliche Auftraggeber tatig: A
=flir Bundes- und Landesministerien, Stadte und Gemeinden, Verbéande HOCHT'EF
=und Stiftungen, Unternehmen (iberwiegend der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft) sou‘ie
=Banken, Bausparkassen und Versicherungen. /,r CONSTRUCTION AG
Pamymesabed Bl
| “ammre | RINTERBODEN
X A N 7 IRELLIRE
1\.__ = BUILDING THE FUTURE o ﬂ Landeshau ptstadt
UNTERNEHMENSGRUPPE 4 & Diisseldorf
NASSAUISCHE HEIMSTATTE Carltas :._ EVU n I K Y é Kreissparkasse

WOHNSTADT INDUSTRIES

Kadln

TN N ..7 - T3 WLBANK
. e i
P inzial-Lebe Bundesministerium i
““Eﬂ::“:*:m:' ® I ind smaerreng DORNIEDEN Schon, hier zv wohnen. mlﬁ“ng-
Aufeinonder Gen
VOLKSWAGEN e
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S stadtsparkasse 8| Rncinisch
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Landesentwicklungs-

RWE Systems Development
GmbH & Co. KG




