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Hinsehen statt Wegsehen
Nicht Schonreden - nicht Schlechtreden
Augen offnen fr Problemstellung
NUchterne Bestandsanalyse
Keine Rezepte maoglich
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Wie sehen die ungeldsten Aufgaben aus?
Uber welche GroBenordnungen reden wir?
Was kommt auf die Kommunen, die Wohnungswirtschaft und
den einzelnen Hausbesitzern zu?
Welche steuernden Eingriffe sind moglich?

Losungen liegen nicht beim Einzelfall, sondern ergeben sich aus
dem Zusammenwirken verschiedener Akteure.

Univ.- Prof. Dr.-Ing. Hilde Schrételer-von Brandt Leerstande im Dorf Universitat Siegen



Leerstande: Zusammenhang mit demografischer Entwicklung
und 6konomischen Prozessen
sowie Wohnungsnachfrageverhalten

am 31.12.2005 und am 31.12.2050

Bevolkerungsverluste
Alternde Gesellschaft
Zunahme kleiner Haushalte/Singularisierung

Univ.- Prof. Dr.-Ing. Hilde Schrételer-von Brandt Leerstande im Dorf Universitat Siegen



Regionale Unterschiede und Ungleichgewichte

Wohnungsuberhange
und Wohnungsdefizite
unterschiedlich verteilt

bis 2025 in W ohnungen
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Quelle: Pestel 2009

Unterschiedliche Marktsegmente betroffen
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Wohngeb&ude im Dorf und in der Ortsmitte
sowie Ein- und Zweifamilienhduser
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Probleme:

Altere Hauser in dezentralen Lagen
mit hohen Betriebskosten und
ungunstigen Grundrisszuschnitten
sowie unattraktivem Wohnumfeld

Leerstande im Dorf Universitat Siegen



IBad Laasphe Erndtebrtick Benfe
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Leerstandserhebungen durch die Kommunen
stellen eine zentrale Grundlage dar.

Beil den angewandten Methoden mussen Erkenntniswert
und Arbeitsumfang sorgfaltig abgewogen werden.

Univ.- Prof. Dr.-Ing. Hilde Schrételer-von Brandt Leerstande im Dorf Universitat Siegen
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Leerstand Wohnungen
[August 2009]

Gesamtleerstand Gebaude| @ |

Teilleerstand Geb&ude

serhebung: Methedenkombination

~ Zentrum

Internes Verwaltungswissen
Biedenkopf ~Informelle Selbstbeschrankung* (Spehl)
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Wingendorf Streulagen

Leerstande in Wohngebduden in der Stadt Kirchen
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Leerstandskataster missen kontinuierlich fortgeschrieben
werden - sie sind kein Eintags-, sondern ein Alltagsgeschaft.

Leerstandskataster und deren Fortschreibung reichen alleine nicht aus.
Entwicklungstrend beobachten — Leerstandsvermutungen

Univ.- Prof. Dr.-Ing. Hilde Schrételer-von Brandt Leerstande im Dorf Universitat Siegen



Nachfolge-Nutzung aus
Familienkreis - eher nicht

Nachfolge-Nutzung aus
Familienkreis

- Leerstand
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W/ Zentrum
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Adressen mit zwei Einwohnern
[18.09.2009]

Altersdurchschnitt 60 bis 79 Jahre
Altersdurchschnitt Gber 79 Jahre o
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Altersdurchschnitt Uber 65 Jahre: bereits bei 12,4% aller Gebaude ¢/ ‘3:’. %’
Bei der Halfte der Gebaude, die von einer Person bewohnt werdeng L ve o *t o ~‘:

liegt der Altersdurchschnitt tiber 65 Jahre.

Konzentration: Uberdurchschnittlich
hoherAltersdurchschnitt und hoher q
Anteil an Gefauden mit Ein-und Zwei:
3 Persdnen in der Ortsmitte =

g’ v

B Gebiude  Altersdurchschnitt 75 Jahren +
[] Gebdude _Altersdurchschnitt 65 — 74 Jahre
Il Gebdude _Altersdurchschnitt bis 64 Jahre
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Leerstandserhebungen und Leerstandstrends sind Teil des
Flachenmanagements einer Kommune.

Einbettung des Themas in Gesamtstrategie der Flachen-
und Bestandsentwicklung ist notwendig.

Univ.- Prof. Dr.-Ing. Hilde Schrételer-von Brandt Leerstande im Dorf Universitat Siegen



Weitere Elemente des Flachenmanagements:
 Baullickenkataster
» Uberprufung der Flachenausweisung
 Entwicklungsstrategien flr den Baubestand
« Klaren allgemeiner Standort- und Versorgungsfragen

Innenentwicklung vor AuRenentwicklung -
damit die Ortstelle ,,zusammengehalten* werden

Univ.- Prof. Dr.-Ing. Hilde Schrételer-von Brandt Leerstande im Dorf Universitat Siegen
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Potenzialflachen nach unterschiedlichem Baurecht:
Kategorie A - 830 BauGB und die Kategorie B - 834 BauGB

Teil Il 3.Baustein “Analyse Kommunales Flichenressourcen-Management am Beispiel der Stadt Kirchen/Sieg

Analyse der
Potenzialflachen und

Gebaudeleerstande
: eigene Erhebung

Klassische Baullicke
nach § 30 BauGB

Klassische Baullicke
nach § 34 BauGB

Potenzialflache nach
einer Bodenneuordnung

Potenzialflache nach
Teilung eines Grundstiicks

Flachen mit leer stehenden
Gebauden

Grenze Erhebungsraum

Grenzen B-Plan

Luftbild

Stadt Kirchen/Sieg

Karte: 10
ohne Mafstab

o

eigene Darstellung

Univ.- Prof. Dr.-Ing. Hilde Schrételer-von Brandt Leerstande im Dorf Universitat Siegen
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[PXfRihausMarkt _ ) )
Erweilterte Gebaudeborse

www.dorfhausmarkt.de

Der DorfhausMarkt ist ein kostenfreier Marktplatz fir Gebaude und
Bauteile in Nordhessen, Ostwestfalen und Siidniedersachsen

Gemeinn(tzige Burgerinitiative Lebenswertes Bordeland & Diemeltal e.V.
Zugang sowie das Suchen und Einstellen von Angeboten ist kostenfrei.
Vermittlungsportal zwischen Anbietern und Interessenten..

Inserenten verpflichten sich der wahrheitsgetreuen und sachgerechten
Angaben. Burgerinitiative Gberpruft nicht die Richtigkeit der Inhalte.

neues Lebeninalten Mauern S
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Ortskern von Liebenau-Lamerden im nordhessischen Diemeltal Stein fur Stein zum Wohnhaus und Kulturstall in Warburg-Germete Die alte Scheune in Marsberg wird zum energiereichen Familienhaus
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http://www.dorfhausmarkt.de/

Alte Materialien wiederverwenden - Regionales erhalten!

Ziele des BauteilMarktes

+ Weiternutzung statt Entsorgung

¢ Erhalt regionaltypischer & historischer Bauteile
durch Weitergabe und Wiederverwendung

+ Kosten sparen

Der BauteilMarkt ist ein Marktplatz far die unter-
schiedlichsten Bauteile (alte Natursteine, Fachwerk,
Dachziegeln, Zaune, Holzfenster und -turen,
historische Beschlage, Ofenteile und vieles mehr).

Der BauteilMarkt will Menschen unterstitzen, die
alte und historische Baustoffe umnutzen mochten.
Wer regionaltypische Bauteile wiederverwendet,
erhalt das einzigartige Gesicht unserer Region und
schont dabei sogar seinen Geldbeutel.

Wer alte Bauteile anbietet, spart die Entsorgungs-
kosten und bewahrt historisches Baumaterial.

Der BauteilMarkt gliedert sich an die Internetpra-
sentation des DorfhausMarktes an - ebenfalls zu
finden unter: www.DorfhausMarkt.de.

Eine Initiative fir die Region!

[PXfRihausMarkt

Der Marktplatz
fiir Gebdude & Bauteile im landlichen Raum

700 Jahre Steinernes Haus in Borgentreich - jetzt wieder belebt!

Wir sind fur Sie da!

lhr Kontakt:
Bl Lebenswertes Bordeland & Diemeltal e.V.
Zur Specke 4 | Steinernes Haus | 34434 Borgentreich

DorfhausMarkt | BauteilMarkt
Ansprechpartnerin: Christiane Sasse

it freundlicher Unterstiitzung von:

E1 Raiffeisenbank eG

Holl&ndische Str. 35, 34379 Calden
Tel. (05674) 70 08-0, Fax (05674) 70 09-55
Internet: www.rb-calden.de

Rudert, Espenau, Anderungen vorbehalten

ETd Volksbank Warburger Land eG
Hauptstrale 66-68, 34414 Warburg
Tel. (05641) 90 07-0, Fax (05641) 62 68
Mail: info@vb-warburgerland.de

& Sparkasse
Hoxter

Nieheimer Str. 2, 33034 Brakel
Tel. (05272) 366-0, Fax (05272) 366-120
Mail: info@sparkasse-hoexter.de 2

= Stadtsparkasse
Grebenstein

Marktstrafle 30, 34393 Grebenstein
Tel. (05674) 706-138, Fax (05674) 706-24
Mail: info@ssk-grebenstein.de

gland & Diemeltal e V., Druck: Druckwerkstatt Bré

Text / Layout; B

Univ.- Prof. Dr.-Ing. Hilde Schroteler-von Brandt
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ILEK Erweiterte Gebaudeborse
Leerstandamanagemen mit Beratung, Informationen zu Baumaterialien,
und energetischer Sanierung, Finanzierungs-

und Fordermaglichkeiten etc.

MNeues Leben in alter Hille

Leerstandsdatenbank
Aufbau einer Gebaudeborse
Kostenfreier Service zwischen Anbietern

g und Interessenten
Region LippeSiid http:/ilek.lippe.de
e o ol o
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Quelle: Gemeinde Burbach

Bauherren & Hausbesitzer
aufgepasst !

Infozbend & Ausstellung
zum Thema:

Attraktives
Bauen und Wohnen im
Ortskern

Ind
19.11,2008 - 18,00 Ukr
Spadiniss Barback

P i et S0 R 13

Aussteliung
13.11.200% bis DB LI00E
wiihrand dar ONnungizeten de Sparkoide
-
S sparkasse

e Ausstellungen: gute Beispiele zeigen
*Tag der Architektur flr den Bestand
*Kooperation mit drtlichem Handwerk

1 i DR GEM ENDE. BURBACH

1500 Uler bis 1700 U, S porioss Bwriv ol

FUARER — BALER LD W OHREN
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Umnutzung Scheune in Wohnraum in Creglingen-Munster

Testentwirfe im Rahmen von Architektenwettbewerben Baden-Wirttemberg
MELAP - Modellprojekt

Quelle: MELAP Abschlussbericht Modellprojekt 2009

Univ.- Prof. Dr.-Ing. Hilde Schrételer-von Brandt Leerstande im Dorf Universitat Siegen



-
b

Baukulturportal - LWL-Amt fiir
Landschafts- und Baukultur Westfalen

Univ.- Prof. Dr.-Ing. Hilde Schrételer-von Brandt Leerstande im Dorf Universitat Siegen
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Stidtebauliche Strukturtypen

1 - Meubaugebiet | Bestande ab den 1990er Jahren [

Eckelshausen /"vl 2 - Bastinde der 1970er bis 1580er Jahre -
<*| 3 - Bestdnde der 19T 0er Jahre
Kombach | 4 - Bestinde der 1960 und 1970er Jahre

|
fost G - Bastdndy der 1960 und 1970er Jahre - Geschosswahnumngen
f 7
] n s 5 - Bestinde der frihen Wiederaufbauphase
anhn% dar frilhen Wiederaufbauphase - Geschosswohnungan | |

& - Bestande ab den 1950er Jahron [N

Leerstande inhaltlich und‘\r(éumIfcbf---q-uaﬁ:lj-ﬂ
Ortsteilprofile \\ et
Verbindung zur stadtebaulichen Struktur herst qn St
Zusammenhang zur Lage und Infrastrukturausstattung e e B
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Strukturell begrindeter Leerstand: durch demografische
Entwicklung hervorgerufene Nachfragepotenziale

Qualitativ bedingte Leerstande:
Gebaudesubstanz: (Energie- und Betriebskosten, Ausstattung
Instandsetzungsgrad etc.)

Anforderungen an Grundrisse: Barrierefreiheit, Schwellen,
Treppen, Zimmerhohen etc
Grundstticksgrofie - Parzellenzuschnitt
Negatives Wohnumfeld - Larmbelastung

Univ.- Prof. Dr.-Ing. Hilde Schrételer-von Brandt Leerstande im Dorf Universitat Siegen



Bauliche Mangel
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Leerstande sind auch immer Teil und zum Teil auch
Ergebnis der Dorfentwicklung.

Aktive oder passive Dorfgemeinschaft

Univ.- Prof. Dr.-Ing. Hilde Schrételer-von Brandt Leerstande im Dorf Universitat Siegen



Erste genossenschatftliche gefiihrte Dorfgasthaus Bolando in Bollschwell

www.bolando.de

Januar 2010 eroffnet

Univ.- Prof. Dr.-Ing. Hilde Schrételer-von Brandt Leerstande im Dorf Universitat Siegen


http://www.bolando.de/

20 Landfrauen betreiben das Cafe Goldene Krone
in St. Margen

www.cafe-goldene-krone.de

Heute Cafe, Wohnungen und Jugendstilsaal

\Vor der Renovierung 2002

Univ.- Prof. Dr.-Ing. Hilde Schrételer-von Brandt Leerstande im Dorf Universitat Siegen


http://www.krone-st-maergen.de/images/450_DSC03244a.jpg
http://www.krone-st-maergen.de/images/450_Krone_Ansicht-Garten.jpg
http://www.krone-st-maergen.de/images/450_Krone-15.jpg
http://www.cafe-goldene-krone.de/

Langenteld

Mehr
Generationan
Haus

. A
www.dorflinde-langenfeld.de  Herzlich Willkommen
Startseite Termine
Herzlich willkommen auf den Internetseiten des Mehrgenerationenhauses
Wir iiber uns Dorflinde Langenfeld Seisela'n
Uber das Haus Tagescafé (pd
Mittagstisch im MGH mehr Infos hier! (klick) 17.08.09-21.08.09

Aktuelles

Angebote
Mitmachen

Auszeichnungen
Gastezitate

Speiseplan

Tagescafé (pdf)
03.08.09-14.08.09

Friihstiicksangebot

Links

Offnungszeiten
Kontakt

Impressum
Anfahrt

Hier méchten wir Ihnen einen Einblick in unsere Arbeit geben und Sie Uber
unser Angebot informieren.

Univ.- Prof. Dr.-Ing. Hilde Schrételer-von Brandt Leerstande im Dorf Universitat Siegen


http://www.dorflinde-langenfeld.de/

Strategien gegen Leerstande sollten nicht in
kommunaler Konkurrenz, sondern als Teil des regionalen
Handels entwickelt werden —auch tber die Grenzen von Kreisen
oder Bundeslandern hinaus.

Funktionale Abgrenzungen und Problemldsungsabgrenzungen
statt Verwaltungsgrenzen

Univ.- Prof. Dr.-Ing. Hilde Schrételer-von Brandt Leerstande im Dorf Universitat Siegen



Handlungsoption Welternutzen_modernisieren

Modernisierung und Dachausbau

Stadt Osterbruken L .
Erwerb und Modernisierung Grundlegende Ertiichtigung und
eines leerstehenden Wohnhauses Reaktivierung eines leerstehenden
aus dem 19. Jh. Gebaudes im Ortskern
Gemeinde Schefflenz Gemeinde Wistenrot

Quelle: Melap-AbschluRbericht 2009 S.46-47
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Handlungsoption umnutzen

DNom

Attendorn-Helden
Seit Jahren leerstehendes
Fabrikgelande

Umbau eines ortshildprdgenden
Ensembles zu Wohnungen
Gemeinde Schefflenz

Univ.- Prof. Dr.-Ing. Hilde Schrételer-von Brandt Leerstande im Dorf Universitat Siegen



Handlungsoption liegenlassen

Sicherungsmalinahmen

Univ.- Prof. Dr.-Ing. Hilde Schrételer-von Brandt Leerstande im Dorf Universitat Siegen



Kunst fiillt Leere |

Festival junger Kiinstler

Univ.- Prof. Dr.-Ing. Hilde Schrételer-von Brandt Leerstande im Dorf Universitat Siegen41



Handlungsoption Abriss - Teilabriss

Univ.- Prof. Dr.-Ing. Hilde Schrételer-von Brandt Leerstande im Dorf Universitat Siegen



Forderkriterien
far die Gewahrung einer
Abrisspramie

durch die Gemeinde Bestwig

Univ.- Prof. Dr.-Ing. Hilde Schrételer-von Brandt Leerstande im Dorf Universitét Siegen



Neue Nachfragegruppen

Kreativ-freischaffende Menschen
Familien und Paare mit Kindern
Ruhestandler
Landverbraucher und Flachensucher
Urlaub mit Pflegebedirftigen Wohngruppenprojekte
z. B. Lebensbaum Werther Soziale Hilfe gGmbH Zweitwohnsitze
Mieteigenheime
Etc.

Raum fiir temporéares Wohnen im Dorf
~Lebensabschnittswohnen*

Univ.- Prof. Dr.-Ing. Hilde Schrételer-von Brandt Leerstande im Dorf Universitat Siegen



Pladoyer fur das Landleben

LandLust statt LandFrust

Ausgepragte regionale Identitat
Ortsverbundenheit
Lange Wohndauer
Soziale Beziehungsnetze
Hohe Eigentumsquote
Bindungskraft durch selbstgenutztes
Wohneigentum

_ Hohe Qualitat des Lebensumfeldes
A Mif Nadel und Faden trotz
41\ 15 2 Heapll o eringerem Infrastrukturbesatz sowie
Ein Kuchengarte.n als Augenwelde g g o ]
‘ ' hohe Anforderung an Mobilitatsbereitschaft

HERBSTKLANGE

— e el T
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Hiddenhausen: ,Junge Menschen kaufen alte Hauser!*

Leben im Dorf -
Leben mittendrin

So fordern wir das
Wohnen in der Dorfmitte:

. fur die

+ Amhitektonische Beratung und Visionen fir
medernes Leben in gestandener Bausubstanz

+ Finanzielle Frderung von Eigentumserwerh, Sanienun; gen,

Umbauten und Neubauten im Dorfkernberzich

‘.

Leben im Dorf heiBt Leben mittendrin
3

Wallmerod
Ziehen sie in die Mitte ... wir
fordern....

*Erwerb und Sanierung alter

Bausubstanz

*Bebauung von Baulticken

*Abriss alter Geb&ude und Neubau an
gleicher Stelle

«Umbau und Modernisierung von
Gebauden im Ortskern

Verbandsgemeinde Wallmerod 2006

Quelle: Mittendrin ist IN,

Univ.- Prof. Dr.-Ing. Hilde Schrételer-von Brandt Leerstande im Dorf Universitat Siegen



Sorgfaltige Machbarkeitsstudien fiir Nachnutzung
und Investitionsbedarf

Bewusstseiniir den realen Wert
alle Kosten offen legen
Verfall von Immobilienwerten bei verringerter Nachfrage

Univ.- Prof. Dr.-Ing. Hilde Schrételer-von Brandt Leerstande im Dorf Universitat Siegen
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FOrderung

Zuschiisse zu Erwerb
Zinsubernahme flir Zwischenerwerb
Bodenfond ol

Abrissforderung
Vorkaufsrechte sichern
Forderung Baubestand vor Neubauforderung
Datenerhebungen und Konzepte férdern
Etc.

- -
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Region Stdwestfalen -
gemeinsam flr die Dorfer und gegen Leerstande

%/._
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